AB.6740.270.2025 tosice, dn. 31.03.2026 r.

DECYZJA NR 54.2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane /tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r. poz. 418, ze zm./ oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego /tekst jedn.: Dz. U. z 2025 r. poz. 1691/ po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 27.11.2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

obejmujace:

budowe fermy drobiu o obsadzie do 985 DJP wraz z niezbedng infrastrukturg i obiektami towarzyszgcymi,
obejmujgcymi budowe: szesciu budynkéw inwentarskich (K1-K6) ze steréwkami, budynku socjalno-
technicznego, dwunastu siloséw paszowych o poj. 27 Mg kazdy, dziewieciu awaryjnych zbiornikéw na odcieki
0 poj. 10 m? kazdy, zbiornika na $cieki socjalno-bytowe o poj. 10 m?, dwunastu naziemnych zbiornikdw na
gaz plynny o poj. 6400 | kazdy, konfiskatora, agregatu pradotwérczego o mocy 296 kW, dwdch studni
o wydajnosci 30 m3/h dziatajgcych naprzemiennie, odstojnika na wody poptuczne z systemem rozsgczania na
terenach rolnych — dziat specjalny produkcji rolniczej w msc. Stare tepki, na dziatkach oznaczonych
nr ewid. 182, 187, 191, 195, 199, gm. Olszanka,

z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
- zachowac warunki jednostek uzgadniajgcych.

3. Terminy rozbiérki:

4. Szczegétowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: zobowiagzuje inwestora do ustanowienia
inspektora nadzoru branzy konstrukcyjnej, wynikajace z tresci § 3 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego oraz kierownika budowy,
wynikajgce z art. 36 ust. 1 pkt. 14 oraz art. 42 ust. 1 pkt. 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane.

5. Zapewnienie sporzadzenia projektu technicznego: przed rozpoczeciem robdt budowlanych
zobowigzuje inwestora do opracowania projektu technicznego wynikajgcego z art. 42 ust. 1 pkt. 1
lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane.
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Uzasadnienie

Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe fermy drobiu o obsadzie
do 985 DJP wraz z niezbedng infrastrukturg i obiektami towarzyszacymi, obejmujgcymi budowe: szesciu
budynkéw inwentarskich (K1-K6) ze steréwkami, budynku socjalno-technicznego, dwunastu silosow
paszowych o poj. 27 Mg kazdy, dziewieciu awaryjnych zbiornikéw na odcieki o poj. 10 m? kazdy, zbiornika
na $cieki socjalno-bytowe o poj. 10 m3, dwunastu naziemnych zbiornikéw na gaz ptynny o poj. 6400 | kazdy,
konfiskatora, agregatu pradotwdrczego o mocy 296 kW, dwéch studni o wydajnoéci 30 m*/h dziatajacych
naprzemiennie, odstojnika na wody poptuczne z systemem rozsgczania na terenach rolnych — dziat specjalny
produkcji rolniczej w msc. Stare tepki, na dziatkach oznaczonych nrewid. 182, 187, 191, 195, 199,
gm. Olszanka.

Do wniosku zataczyt opracowane projekty budowlane oraz oswiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Po przeanalizowaniu wniosku inwestora oraz zgromadzonego materiatu dowodowego tut. organ
uznaf, ze projekt budowlany, skutecznie uzupetniony w dniu 19.02.2026 r., sporzadzony przez osoby
posiadajagce wymagane uprawnienia budowlane, spetnia wymagania okreslone w art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego, w szczegblnosci jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przepisami techniczno-budowlanymi oraz decyzja Woéjta Gminy Olszanka znak:
0S$.6220.6.61.2024.AM z dnia 5 sierpnia 2025r., okreélajgca $rodowiskowe uwarunkowania zgody
na realizacje przedsiewziecia.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana ostateczna decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktéra wigze organ wydajagcy pozwolenie na budowe w zakresie
okre$lonym jej treécig, w kwestii oddziatywania inwestycji na srodowisko, w tym gospodarki wodami
opadowymi. W pkt. 1.2 ppkt 13 ww. decyzji srodowiskowej okreslono warunki korzystania ze srodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia w zakresie wéd opadowych i roztopowych
cyt.: ,z terenéw utwardzonych oraz powierzchni dachéw odprowadza¢ powierzchniowo na wtasny teren
nieutwardzony, w sposob niepowodujgcy zalewania terendw sqsiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody
na gruncie, w szczegolnosci kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych ze szkodq dla gruntéw sqsiednich;
zachowaé wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% bqdZ zastosowac urzqdzenia
retencjonujgce wody opadowe i roztopowe;”. Ww. warunki w ocenie tut. organu zostalty spetnione
w projekcie budowlanym, w ktorym projektant przewidziat w pkt 3 lit f czesci opisowej projektu
zagospodarowania terenu: uksztattowanie terenu w sposob uniemozliwiajacy sptyw wody opadowej oraz
roztopowej poza teren wilasny Inwestora oraz wykonanie wokét terenu inwestycji ogrodzenie z cokotem
do wysokosci 40 cm, zachowujgc powierzchnie terenu biologicznie czynnego 10518,56m?, stanowigcego
30,67% terenu dziatki budowlanej.

W dniu 06.03.2026 r.q D 2o strona postepowania wnidst uwagi wskazujace
na rzekoma niewystarczalno$¢ rozwigzan w zakresie odprowadzenia wéd opadowych z terenu inwestycji.

W zwigzku z powyzszym w dniu 12.03.2026 r. wezwano Inwestora do zajecia stanowiska wobec
podniesionego zarzutu. W odpowiedzi w dniu 18.03.2026 r. Inwestor przediozyt analize zdolnosci chtonnej
terenu biologicznie czynnego dziatki wraz z bilansem wdéd opadowych na potrzeby planowanej zabudowy,
sporzadzonej przez mgr inz. Henryka Lecha, posiadajgcego uprawnienia budowlane nr GP-4224/98/82/90
w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji sanitarnych. Analiza zawiera obliczenia oraz
whnioski koficowe m.in. cyt.: ,Powierzchnia biologicznie czynna jest w stanie wchfonqé cotq ilos¢ wéd
opadowych z terenu inwestycji w czasie umozliwiajgcym jej zatrzymanie na terenie dziatki... teren dziatki
zostanie uksztaftowany w sposéb uniemozliwiajgcy sptyw wody na dziatki sgsiednie. W przypadku
intensywnych opaddéw catos¢ wéd opadowych zostanie zatrzymana na terenie wfasnym i wchfonieta przez
grunt...”
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W toku prowadzonego postepowania (|} D -o rorownym zapoznaniu sie ze
zgromadzonym w sprawie materiatem dowodowym wnioskiem z dnia 25.03.2026 r. wniost o przedfuzenie

terminu do zapoznania sie z aktami sprawy oraz zgtoszenia uwag i wnioskow oraz o przeprowadzenie
dowodu z opinii bieglego z zakresu hydrologii, gospodarki wodnej lub inzynierii Srodowiska na okolicznos¢
weryfikacji prawidfowosci i rzetelnoéci sporzadzonej przez projektanta analizy zdolnosci chtonnej terenu,
oceny przyjetych zatozen, sprawdzenia poprawnosci obliczeri bilansu wéd opadowych, oceny rzeczywistego
wplywu planowanej inwestycji na stosunki wodne oraz ryzyko zalewania nieruchomoséci sasiednich oraz
oceny, czy przyjete rozwigzania rzeczywiscie zapewniajg retencje i infiltracje wéd opadowych w stopniu
deklarowanym w dokumentacji.

W odniesieniu do ww. wniosku Starosta tosicki w dniu 30.03.2026 r. postanowieniem wydanym
na podstawie art. 78 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego odméwit jego uwzglednienia. Zarzuty
strony nie zostaty poparte dowodami podwazajacymi prawidtowos¢ przyjetych rozwigzan projektowych.
Natomiast jego uwzglednienie prowadzitoby do nieuzasadnionego przedtuzania postepowania.

W ocenie tut. organu okolicznosci dotyczace odwodnienia inwestycji zostaty wyjasnione w projekcie
budowlanym oraz w zatgczonej analizie zdolnosci chtonnej terenu biologicznie czynnego dziatki wraz
z bilansem wdd opadowych na potrzeby planowanej zabudowy. Za$ zebrany w sprawie materiat dowodowy
jest kompletny i wystarczajacy do rozstrzygniecia sprawy.

Rozwigzania projektowe zostaly opracowane przez projektanta posiadajgcego odpowiednie
kwalifikacje i stanowig element projektu budowlanego podlegajacego weryfikacji przez organ w zakresie
okreslonym przepisami prawa.

Nalezy podkres$li¢, Zze zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie dokonuje merytorycznej oceny przyjetych rozwigzan projektowych, lecz
sprawdza projekt w zakresie zgodnosci z przepisami oraz kompletnosci dokumentacji. Organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie jest tez uprawniony do ponownego badania oddziatywania inwestycji
na srodowisko

Odpowiedzialnoé¢ za prawidlowosé przyjetych rozwigzan projektowych, w tym w zakresie
gospodarki wodami opadowymi, ponosi projektant.

Majac na uwadze powyzsze, organ uznat, ze inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, projekt budowlany
uwzglednia warunki okreélone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, za$ zarzuty strony nie
wykazaly naruszenia przepiséw prawa, dlatego tez brak jest podstaw do odmowy zatwierdzenia projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Zalaczniki opieczetowane stanowig integralng cze$¢ decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego w Warszawie ul. Plac Bankowy 3/5,
za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Odwotanie od decyzji wydanej na podstawie ustawy powinno zawiera¢ zarzuty odnoszjce sig
do decyzji, zakres z3dania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to
zgdanie (art. 10b ust. 1 Pb).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia tut. organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.
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ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI
Pobrano optate skarbowa w wysokosci 2421,00 zt, czes¢ lll pkt. 9, ustawy z dnia 16.11.2006 r.
o opfacie skarbowej /jednolity tekst ustawy; Dz"U"2025 { poz. 1154/.

\ -

7. Gmina Olszanka

@ a/a

Otrzymuia do wiadomosci :
1. Wéjt Gminy Olszanka
2. Urzad Gminy w Olszance - Referat podatkowy
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w tosicach
ul. Pitsudskiego 6, 08-200 tosice

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacja sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko /jednolity tekst ustawy:
Dz. U z 2023 r. poz. 1094/.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy
z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe,
dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit.
d.

1a. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robSt budowlanych inwestor dotacza: 1)informacje
wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowaé funkcje:

ajkierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osdb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oéwiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia
budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, moina przystapi¢ po zawiadomieniu
wiaéciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi
sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatow
rzemieéIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektdw magazynowych:
budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXN (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV
(z wyjatkiem stawSw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
(zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe]

kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)

Klauzula informacyjna

Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz.U.UE.L. z 2016r. Nr 119, 5.1 ze zm.) - dalej: ,,RODO” informuje, ze:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
a)
b)
c)
d}

8)

9)

Administratorem Paristwa danych jest Starosta Powiatu tosickiego, adres: ul. Narutowicza 6, 08-200 tosice, adres e-mail: powiat@losice.pl
tel. 83359 03 34.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Paristwo kontaktowad we wszystkich sprawach dotyczacych
przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu email: iod@losice.pl lub pisemnie pod adres Administratora.

Paristwa dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji spraw zwigzanych z wydawaniem decyzii pozwoleri na budowe lub rozbiérke,
przeniesien decyzji na podstawie obowigzku z art. 28 ust. 1a, art. 32 i art. 40 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane iz art.6 ust. 1 lit.
¢ RODO.

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji ww. celu wskazanym w pkt. Ill bedg przechowywane zgodnie
z obowigzujaca ustawg o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach oraz instrukcja kancelaryjna.

Panstwa dane nie bedq przetwarzane w spos6b zautomatyzowany, w tym nie bedg podlega¢ profilowaniu.
Paristwa dane osobowe, nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy {obejmujacy Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein
i Islandie).
W zwigzku z przetwarzaniem Panstwa danych osobowych, przystugujg Paristwu nastepujace prawa:
prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;
prawo whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO);
Podanie przez Paristwa danych osobowych w zwiazku z cigzacym na Administratorze obowigzkiem prawnym jest obowiazkowe, a ich
nieprzekazanie skutkowac bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3. Nieprzekazanie danych udostepnianych dobrowolnie
pozostaje bez wptywu na rozpoznanie sprawy.
Pafistwa dane mogg zostac przekazane podmiotom zewnegtrznym na podstawie umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych, a
takze podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa.. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 fipca 1994 r. — Prawo
budowlane)








